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1. Общие сведения

Документация по планировке территории (проект планировки и проект 

межевания) квартала, ограниченного улицами: Липовская, Игнатьева,  

М. Горького, Гагарина в городе Липецке, выполнена в соответствии с 

требованиями ст. ст. 41 – 43 и 45 Градостроительного кодекса РФ, на основании 

Приказа Управления строительства и архитектуры Липецкой области от 

29.04.2020 г. №73 (см. Приложение 1). 

Подготовка документации по планировке территории осуществляется в сле-

дующих целях: 

 обеспечение устойчивого развития территории;

 выделение элементов планировочной структуры, территорий общего

пользования; 

 установление параметров планируемого развития элементов 

планировочной структуры; 

 обеспечение территории современной инженерной инфраструктурой;

 обеспечение транспортного обслуживания территории, в соответствии с

действующими нормативами; 

 определение местоположения границ образуемых и изменяемых

земельных участков для размещения существующих многоквартирных жилых 

домов; 

 определение характеристик и очередности планируемого развития

территории, в т.ч. посредством реконструкции существующих многоквартирных 

жилых домов со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями  

(ул. Липовская, 1а, ул. Липовская, 5, ул. Игнатьева, 32); 

 отображение границ территорий объектов культурного наследия (в случае

наличия); 

 отображение границ зон с особыми условиями использования

территории. 
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Разработка документации по планировке территории осуществлена в 

соответствии с требованиями действующего законодательства и нормативно-

правовых документов: 

 Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004г. № 190-ФЗ;

 Земельный кодекс РФ от 25.10.2001г. № 136-ФЗ;

 Федеральный закон от 24.07.2007 №221-ФЗ «О государственном

кадастре недвижимости»; 

 Федеральный закон от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной

регистрации недвижимости»; 

 Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»; 

 СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и

застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 

2.07.01-89*; 

 СП 47.13330.2016. Свод правил. Инженерные изыскания для

строительства. Основные положения. Актуализированная редакция СНиП 11-02-

96 (утв. Приказом Министерства строительства  жилищно-коммунального 

хозяйства Российской Федерации (Минстрой России) от 30.12.2016 № 1033/пр); 

 Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в

городах и других поселениях Российской Федерации РДС 30-201-98; 

 Приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального

хозяйства от 25.04.2017 № 739/пр «Требования к цифровым топографическим 

картам, используемым при подготовке графической части документации по 

планировке территории»: 

 Местные нормативы градостроительного проектирования города

Липецка, утвержденные решением Липецкого городского Совета депутатов от 

30.08.2016 г.  № 218. 

Разработка документации по планировке территории осуществлена на 

основании действующей градостроительной документации: 
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 Генеральный план муниципального образования «Городской округ

город Липецк», утвержденный решением Липецкого городского Совета депутатов 

от 09.02.2016 г.  №73; 

 Правила землепользования и застройки городского округа город

Липецка, утвержденные постановлением администрации Липецкой области от 

11.02.2021 г. №47; 

 Проект планировки центральной части города Липецка, утвержденный

распоряжением администрации города Липецка от 28.12.2009 г. №448-р. 

2. Положение о характеристиках планируемого развития территории

2.1. Плотность и параметры застройки территории (в пределах, 

установленных градостроительным регламентом) 

В соответствии с ч.10 ст.45 Градостроительного кодекса РФ, подготовка 

документации по планировке территории осуществляется на основании 

документов территориального планирования, правил землепользования и 

застройки (за исключением подготовки документации по планировке территории, 

предусматривающей размещение линейных объектов) в соответствии с 

программами комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, 

программами комплексного развития транспортной инфраструктуры, 

программами комплексного развития социальной инфраструктуры, нормативами 

градостроительного проектирования, требованиями технических регламентов, 

сводов правил с учетом материалов и результатов инженерных изысканий, границ 

территорий объектов культурного наследия, включенных в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации, границ территорий выявленных 

объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования 

территорий. 

В соответствии с Правилами землепользования и застройки города Липецка, 

территория, в отношении которой осуществляется подготовка проекта 

планировки, расположена в территориальных зонах: 
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 Ж: зона фасадной жилой застройки;

 Ж-4: зона застройки многоэтажными жилыми домами;

 Т: зона транспортной инфраструктуры;

 Сп-2: зона специального назначения, связанная с государственными

объектами. 

Градостроительные регламенты для территориальных зон с указанием 

предельных размеров земельных участков и предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства, приведены в Приложении 2. 

На момент разработки проекта планировки и межевания территории в 

пределах улиц Липовская, Игнатьева, М. Горького, Гагарина в городе Липецке, 

она является застроенной. Развитие территории возможно в т.ч. посредством 

реконструкции существующих объектов капитального строительства, сведения о 

предельных параметрах которой приведены в Приложении 3 (ориентировочно, 

необходимо их уточнение на стадии разработки проектной документации).  

Обращается внимание, что существующие и предельные параметры 

реконструкции объектов капитального строительства определены, исходя из 

площади образованных для них земельных участков, сведения о которых 

приведены в Приложении 4. 
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2.2. Характеристики объектов капитального строительства жилого, 

производственного, общественно-делового и иного назначения и необхо- 

димых для функционирования таких объектов и обеспечения жизне-

деятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социаль-

ной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы 

комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, прог-

раммы комплексного развития транспортной инфраструктуры, програм-

мы комплексного развития социальной инфраструктуры и необходимых 

для развития территории в границах элемента планировочной структуры 

2.2.1. Характеристика объектов капитального строительства 

жилого назначения 

Объекты капитального строительства жилого назначения на территории 

представлены   многоквартирными  жилыми  домами,  характеристика  которых 

приведена в таблице 1.  

Таблица 1. Характеристика существующих многоквартирных жилых домов 

№ 

по 

экс. 

Адресная  

принадлежность 

жилого дома 

Этаж-

ность 

жилого 

дома 

Площадь  

этажа жилого 

дома, кв.м 

Общая пло-

щадь жилого 

дома, кв.м 

Жилая 

площадь 

жилого 

дома, кв.м 

Количе-

ство жите-

лей, чел. 

1 ул. Гагарина, 57 9 389 3501 2626 86 

2 ул. Гагарина, 59 9 400 3600 2700 89 

3 ул. Гагарина, 61 5 871 4355 3266 107 

4 ул. Липовская, 1 9 963 8667 6500 213 

5 ул. Липовская, 1а 5 941 4705 3529 116 

6 ул. Липовская, 3 5 943 4715 3536 116 

7 ул. Липовская, 3/3 5 517 2585 1939 64 

8 ул. Липовская, 5 5 933 4665 3499 115 

9 ул. Липовская, 5/2 5 1103 5515 4136 136 

10 ул. Семашко, 18 9 728 6552 4914 161 

11 ул. Семашко, 21 5 1494 7470 5603 184 

12 ул. Семашко, 25 5 933 4665 3499 115 

13 ул. Семашко, 25/2 5 531 2655 1991 65 

14 ул. Игнатьева, 30 9 384 3456 2592 85 

15 ул. Игнатьева, 32 5 943 4715 3536 116 

ИТОГО: 12073 71821 53866 1768 
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2.2.2. Характеристика объектов капитального строительства 

общественно-делового назначения 

Объекты капитального строительства общественно-делового назначения на 

территории представлены объектами социального назначения, характеристика 

которых приведена в таблице 2.  

Таблица 2. Характеристика объектов социального назначения 

№ 

п/п 

Наименование объекта и адрес-

ная принадлежность 

Этажность 

объекта 

Площадь  

застройки, кв.м 

Общая площадь, 

кв.м 

1 МБОУ гимназия №19  

им. Н.З. Поповичевой 

г.Липецка, ул. Семашко, д.68 

1 и 3 эта-

жа 

1842 3636 

2 МБДОУ №91 г. Липецка, II 

корпус, ул. Липовская, д.3/2 

1 и 2 эта-

жа 

676 1248 

Объекты социального назначения обеспечивают доступность дошкольного, 

начального и среднего общего образования всех детей, проживающих на 

рассматриваемой территории. 

Объекты торгового назначения на территории представлены встроенными и 

встроенно-пристроенными нежилыми помещениями на первых этажах 

многоквартирных жилых домов, а также металлическими павильонами 

(киосками), в связи с чем их характеристика не приводится. 

Существующие объекты торгового назначения (металлические 

павильоны), в отношении которых предлагается демонтаж 

В границах разработки проекта планировки севернее земельного участка с 

кадастровым номером 48:20:0013305:119, восточнее многоквартирного жилого 

дома по ул. Липовская, д.3, размещены два металлических павильона, в 

отношении которых предлагается их демонтаж (целиком для углового киоска и 

частично (при необходимости) для киоска К-1275, размещенного за границами 

соответствующего земельного участка с кадастровым номером 48:20:0013305:119 

на 50% своей площади).  

Обоснования предлагаемого демонтажа металлических павильонов: 
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- отсутствие поставленных на кадастровый учет земельных участков для их 

размещения (при отсутствии предоставления собственниками объектов иных 

разрешающих документов); 

-  соблюдение требования п.5 Типовых правил охраны коммунальных 

тепловых сетей, утвержденных Приказом Министерства архитектуры, 

строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 17.08.1992 г. №197: в 

пределах охранных зон тепловых сетей (не менее 3 м в каждую сторону) не 

допускается производить действия, которые могут повлечь нарушения в 

нормальной работе тепловых сетей, их повреждение, несчастные случаи, или 

препятствующие ремонту: загромождать подходы и подъезды к объектам и 

сооружениям тепловых сетей, складировать тяжелые и громоздкие материалы, 

возводить временные строения и заборы; устраивать неорганизованные рынки, 

остановочные пункты общественного транспорта, стоянки всех видов машин и 

механизмов, гаражи, огороды и т.п. (киоски расположены в охранной зоне 

тепловой сети (на расстоянии 0,8 … 1 м от теплопровода)). 

2.2.3. Характеристика объектов коммунальной инфраструктуры 

Все существующие объекты обеспечены коммунальной инфраструктурой. 

С позиции экономической целесообразности документацией по планировке 

территории не предусматривается переустройство или новое строительство 

объектов инженерной инфраструктуры. При проектировании объектов 

благоустройства и транспортной сети учтены ограничения, накладываемые их 

охранными зонами. 

Ориентировочные технико-экономические показатели существующих 

систем инженерной инфраструктуры для обеспечения полноценного 

функционирования существующих многоквартирных жилых домов приняты в 

соответствии с укрупненными показателями, установленными Местными 

нормативами градостроительного проектирования города Липецка, 

утвержденными решением Липецкого городского совета депутатов от  

30.08.2016 г. №218 (далее - МНГП), и приведены в таблице 3. 

12



16-02/20-ПП и ПМ 

Лист 

8 
Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата 

В
за

м
. и

нв
. №

 
П

од
п.

 и
 д

ат
а

 
И

нв
. №

 п
од

п.
 

Таблица 3. Ориентировочные технико-экономические показатели 

существующих систем инженерной инфраструктуры для обеспечения 

полноценного функционирования существующих многоквартирных жилых домов 

№ 

по 

экс. 

Адресная  

принадлежность 

жилого дома 

Годовой расход 

электроэнер-

гии, кВт*ч  

Годовой рас-

ход тепловой 

энергии, 

ккал/ч 

Годовое  

водопотребле-

ние, равное го-

довому водоот-

ведению,  м3 

Годовой 

расход газа, 

м3 

1 ул. Гагарина, 57 225320 134241 7848 23736 

2 ул. Гагарина, 59 233180 138024 8121 24564 

3 ул. Гагарина, 61 280340 166958 9764 29532 

4 ул. Липовская, 1 558060 332280 19436 58788 

5 ул. Липовская, 1а 303920 180402 10585 32016 

6 ул. Липовская, 3 303920 180760 10585 32016 

7 ул. Липовская, 3/3 167680 99122 5840 17664 

8 ул. Липовская, 5 301300 178869 10494 31740 

9 ул. Липовская, 5/2 356320 211432 12410 37536 

10 ул. Семашко, 18 421820 251204 14691 44436 

11 ул. Семашко, 21 482080 286425 16790 50784 

12 ул. Семашко, 25 301300 178869 10494 31740 

13 ул. Семашко, 25/2 170300 101780 5931 17940 

14 ул. Игнатьева, 30 222700 132503 7756 23460 

15 ул. Игнатьева, 32 303920 180760 10585 32016 

ИТОГО: 4632160 2753630 161330 487968 

Наружное противопожарное водоснабжение 

На рассматриваемой территории в границах проектирования 

предусмотрены источники наружного противопожарного водоснабжения, в 

качестве которых используются противопожарные водопроводы, объединенные с 

хозяйственно-питьевыми водопроводами низкого давления. 

Расход воды на наружное пожаротушение 

В соответствии с п.5.2 СП 8.13130.2020 "Системы противопожарной 

защиты. Наружное противопожарное водоснабжение. Требования пожарной 

безопасности" (далее - СП 8.13130.2020), для расчета соединительных и 

распределительных линий водопроводной сети внутри микрорайона или квартала 

расход воды на наружное пожаротушение (на один пожар) следует принимать по 

таблице 2 СП 8.13130.2020 для здания, требующего наибольшего расхода воды. 

В границах проектирования зданием, требующим наибольшего расхода 

воды, является Государственный центр подготовки авиационного персонала и 
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войсковых испытаний Министерства обороны Российской Федерации 

(Федеральное казенное учреждение «Войсковая часть 62632»), характеристики 

которого: 

- класс функциональной пожарной опасности: Ф4.2; 

- площадь застройки: 3510 кв.м; 

- количество этажей: 4; 

- строительный объем (ориентировочно): 59000 куб.м 

Следовательно, расход воды на наружное пожаротушение здания 

составляет: 30 л/с. 

В соответствии с п. 5.17 СП 8.13130,  продолжительность тушения пожара 

должна приниматься 3 ч.  

Следовательно, нормативный расход на водопотребление для 

пожаротушения составит: 324 м3. 

Размещение пожарных гидрантов 

В рамках разработки проекта планировки определены колодцы с 

пожарными гидрантами (см. лист «Схема размещения инженерных сетей» в 

разделе 3), месторасположение которых: 

- подтверждено при актуализации топографического плана; 

- указано на планшетах, но не подтверждено при актуализации 

топографического плана в связи с невозможностью их обнаружения (колодец под 

асфальтом, засыпан, залит водой и т.п.). 

В соответствии с п. 34 Правил холодного водоснабжения и водоотведения, 

утвержденных постановлением Правительства РФ от 29.07.2013 г. №644, 

организация водопроводно-канализационного хозяйства обязана: 

- обеспечивать установку на видных местах указателей пожарных 

гидрантов или нанесение на видные места информации о расположении 

пожарных гидрантов в соответствии с требованиями норм противопожарной 

безопасности, следить за возможностью беспрепятственного доступа в любое 

время года к пожарным гидрантам, установленным на объектах, принадлежащих 

организации водопроводно-канализационного хозяйства; 
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- уведомлять структурные подразделения территориальных органов 

федерального органа исполнительной власти, уполномоченного на решение задач 

в области пожарной безопасности, о невозможности использования пожарных 

гидрантов из-за отсутствия или недостаточности напора воды в случае 

проведения ремонта или возникновения аварии на водопроводных сетях 

организации водопроводно-канализационного хозяйства. 

В соответствии с п. 48 Правил противопожарного режима в Российской 

Федерации, утвержденных постановлением Правительства РФ от 16.09.2020 г. 

№1479, руководитель организации обеспечивает исправность, своевременное 

обслуживание и ремонт наружных водопроводов противопожарного 

водоснабжения, находящихся на территории организации, и внутренних 

водопроводов противопожарного водоснабжения и организует проведение их 

проверок в части водоотдачи не реже 2 раз в год (весной и осенью) с внесением 

информации в журнал эксплуатации систем противопожарной защиты. 

В соответствии с пп. 8.8 – 8.10 СП 8.13130.2020 пожарные гидранты 

необходимо предусматривать вдоль автомобильных дорог на расстоянии не более 

2,5 м от края проезжей части, но не ближе 5 м от стен зданий; допускается 

располагать гидранты на проезжей части.   

Пожарные гидранты следует устанавливать на кольцевых участках 

водопроводных линий. Допускается установка пожарных гидрантов на тупиковых 

линиях водопровода для подачи воды на противопожарные нужды независимо от 

расхода воды на пожаротушение при длине линии не свыше 200 м и принятии 

мер против замерзания воды в них.  

Установка гидрантов на ответвлении от тупиковой линии водопровода или 

на вводе в здание не допускается.  

Расстановка пожарных гидрантов на водопроводной сети должна 

обеспечивать подачу воды с расчетным расходом на пожаротушение любой точки 

обслуживаемого данной сетью здания на уровне нулевой отметки не менее чем от 

двух гидрантов при расходе воды на наружное пожаротушение 15 л/с и более или 
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от одного гидранта — при расходе воды менее 15 л/с с учетом прокладки 

рукавных линий длиной не более 200 м по дорогам с твердым покрытием.  

Количество пожарных гидрантов и расстояние между ними определяют 

расчетом, исходя из суммарного расхода воды на пожаротушение и пропускной 

способности устанавливаемого типа гидрантов, с учетом вышеуказанных 

требований.  

На основании приведенной информации о существующем состоянии 

колодцев с пожарными гидрантами на территории в границах проектирования, 

требований СП 8.13130.2020, в соответствии с пп. в), н) п. 26 Раздел 9 

«Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности»  Положения о составе 

разделов проектной документации и требованиях к их содержанию, 

утвержденного постановлением Правительства РФ от 16.02.2008 г. №87, 

описание и обоснование проектных решений по наружному противопожарному 

водоснабжению, по определению мест размещения пожарных гидрантов 

необходимо проработать на этапе разработки проектной документации на 

соответствующий объект капитального строительства. 

2.2.4. Характеристика объектов транспортной инфраструктуры 

Для обеспечения подъездов к группам жилых зданий и иных объектов, а 

также к отдельным зданиям в микрорайоне предусмотрены основные и 

второстепенные проезды, параметры которых приняты в соответствии с МНГП. 

Преимущественно ширина проезжих частей основных и второстепенных 

проездов принята 6 м – для удобства паркования автомобилей под углом 90 

градусов к проезжей части. 

Тупиковые проезды приняты протяженностью не более 150 метров. В конце 

проезжих частей тупиковых улиц и дорог устроены площадки размером 16х16 м 

для разворота автомобилей, в т.ч. пожарных машин. 

В целях устойчивого развития территории в границах проектирования 

предусмотрены гостевые и приобъектные стоянки автомобилей. 
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Обеспечение доступности жилых объектов и объектов социальной 

инфраструктуры для инвалидов и маломобильных групп населения (МГН) 

В соответствии с п.9.1 основной части Местных нормативов 

градостроительного проектирования города Липецка, при планировке и застройке 

территории  необходимо обеспечивать доступность жилых объектов, объектов 

социальной инфраструктуры для инвалидов и маломобильных групп населения. 

В соответствии с п.4.14 СП 113.13330.2016 Стоянки автомобилей, для 

автомобилей маломобильных групп населения (МГН) следует предусматривать 

машино-места согласно СП 59.13330. 

В соответствии с п.5.2.2 СП 59.13330.2016 Доступность зданий и 

сооружений для маломобильных групп населения (далее – СП 59.13330.2016), 

места для стоянки (парковки) транспортных средств, управляемых инвалидами 

или перевозящих инвалидов, следует размещать вблизи входа в предприятие, 

организацию или в учреждение, доступного для инвалидов, но не далее 50 м, от 

входа в жилое здание - не далее 100 м. 

В соответствии с п.5.2.4 СП 59.13330.2016, разметку места для стоянки 

(парковки) транспортных средств инвалида на кресле-коляске следует 

предусматривать размерами 6,0х3,6 м, что дает возможность создать безопасную 

зону сбоку и сзади машины. 

В соответствии со ст.15 Федерального закона от 24.11.1995 г. №181-ФЗ «О 

социальной защите инвалидов в Российской Федерации», на всех парковках 

общего пользования, в том числе около объектов социальной, инженерной и 

транспортной инфраструктур (жилых, общественных и производственных зданий, 

строений и сооружений, включая те, в которых расположены физкультурно-

спортивные организации, организации культуры и другие организации), мест 

отдыха, выделяется не менее 10 процентов мест (но не менее одного места) для 

бесплатной парковки транспортных средств, управляемых инвалидами I, II групп, 

и транспортных средств, перевозящих таких инвалидов и (или) детей-инвалидов. 

На граждан из числа инвалидов III группы распространяются нормы настоящей 

части в порядке, определяемом Правительством Российской Федерации. На 
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указанных транспортных средствах должен быть установлен опознавательный 

знак "Инвалид" и информация об этих транспортных средствах должна быть 

внесена в федеральный реестр инвалидов. 

В соответствии с таблицей 35 основной части Местных нормативов 

градостроительного проектирования города Липецка, количество мест парковки 

для индивидуального автотранспорта инвалида на открытых стоянках для 

кратковременного хранения легковых автомобилей около учреждений и 

предприятий обслуживания составляет 10% мест от общего количества 

парковочных мест. 

Технико-экономические показатели планируемой системы транспортной 

инфраструктуры приведены в таблице 4. 

Таблица 4. Технико-экономические показатели планируемой системы 

транспортной инфраструктуры 

№ 

п/п 

Наименование технико-

экономического показателя 

Единица 

измерения 

Значение технико-

экономического показателя 

всего в т.ч. для 

МГН 

1 Количество парковочных 

мест на гостевых стоянках 

маш-

место 

180 18 

2 Количество парковочных 

мест на приобъектных 

стоянках 

маш-

место 

70 8 

Существующие объекты транспортной инфраструктуры 

(металлические гаражи)  

В границах разработки проекта планировки западнее границы земельного 

участка дошкольного образовательного учреждения (далее – ДОО) размещено 

семь металлических гаражей, в отношении которых предлагается демонтаж. 

Обоснования предлагаемого демонтажа металлических гаражей: 

- отсутствие поставленных на кадастровый учет земельных участков для их 

размещения (при отсутствии предоставления собственниками объектов иных 

разрешающих документов); 
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- соблюдение требования п. 6.1.6 СП 252.1325800.2016 «Здания дошкольных 

образовательных организаций. Правила проектирования»: расстояние от границ 

земельных участков отдельно стоящих ДОО должно составлять до стоянок 

автомобилей и гаражей-стоянок различного назначения, закрытых и открытых, 

для постоянного и временного хранения легковых автомобилей: 10 и менее 

автомобилей - не менее 25 м (расстояние от металлических гаражей до границы 

земельного участка для размещения МБДОУ №91 г.Липецка, II корпус 

(ул. Липовская, д.3/2) составляет от 0,6 м до 10 м); 

-  соблюдение требования п.5 Типовых правил охраны коммунальных 

тепловых сетей, утвержденных Приказом Министерства архитектуры, 

строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 17.08.1992 г. №197: в 

пределах охранных зон тепловых сетей (не менее 3 м в каждую сторону) не 

допускается производить действия, которые могут повлечь нарушения в 

нормальной работе тепловых сетей, их повреждение, несчастные случаи, или 

препятствующие ремонту: устраивать гаражи (три гаража расположены в 

охранной зоне тепловой сети (на расстоянии 0,7 м от теплопровода)). 

Обращается внимание всех собственников зданий, строений, сооружений, в 

т.ч. металлических гаражей, на необходимость соблюдения законодательства, 

технических регламентов, санитарных, строительных норм и правил, в т.ч. 

противопожарных норм и правил, при их размещении и эксплуатации. 

3. Сведения о земельных участках, необходимых для размещения

объектов капитального строительства 

Сведения об образуемых земельных участках постоянного отвода, 

необходимых для размещения многоквартирных жилых домов, с условными 

номерами участков и указанием площади и вида разрешенного использования 

таких участков приведены в Приложении 4. 

Границы образуемых земельных участков постоянного отвода для 

размещения многоквартирных жилых домов, условные номера образуемых 
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земельных участков представлены на Чертеже межевания территории в Разделе 1 

«Проект планировки и межевания территории. Графическая часть». 

В соответствии с ч.4 ст.30 ГрК РФ, границы территориальных зон должны 

отвечать требованию принадлежности каждого земельного участка только к 

одной территориальной зоне.   

На рисунке 1 приведен фрагмент карты градостроительного зонирования из 

Правил землепользования и застройки городского округа город Липецк с 

нанесенными на нее границами образуемых земельных участков. 

В связи с отсутствием на момент разработки документации по планировке 

территории перечня координат характерных точек границ территориальных зон, а 

также учитывая разницу в масштабах карты градостроительного зонирования и 

чертежа межевания территории, предполагается, что каждый из образованных 

земельных участков лежит в одной территориальной зоне – Ж или Ж-4.  

При очередном внесении изменений в Правила землепользования и 

застройки города Липецка рекомендуется уточнить границы территориальных зон 

Ж, Ж-4, СП-2 и Т с учетом границ образуемых земельных участков и 

устанавливаемых красных линий. 

4. Ведомость координат концевых и поворотных точек красных линий

В соответствии с Инструкцией о порядке проектирования и установления 

красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации РДС 30-

201-98, красные линии - границы, отделяющие территории кварталов, 

микрорайонов и других элементов планировочной структуры от улиц, проездов и 

площадей в городских и сельских поселениях. 

В соответствии со ст.1 Градостроительного Кодекса РФ, красные линии - 

линии, которые обозначают границы территорий общего пользования и подлежат 

установлению, изменению или отмене в документации по планировке территории. 

20



16-02/20-ПП и ПМ 

Лист 

16 
Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата 

В
за

м
. и

нв
. №

 
П

од
п.

 и
 д

ат
а

 
И

нв
. №

 п
од

п.
 

Рис. 1. Фрагмент карты градостроительного зонирования  

из Правил землепользования и застройки городского округа город Липецк 

с нанесенными на нее границами образуемых земельных участков 
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Территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно 

пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, 

набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, 

бульвары). 

Красные линии обязательны для соблюдения всеми субъектами 

градостроительной деятельности, участвующими в процессе проектирования и 

последующего освоения и застройки территорий городов и других поселений. 

Соблюдение красных линий также обязательно при межевании и 

инвентаризации застроенных или подлежащих застройке земель в границах 

города или другого поселения, при оформлении документов гражданами и 

юридическими лицами на право собственности, владения, пользования и 

распоряжения земельными участками и другими объектами недвижимости, их 

государственной регистрации. 

Осуществление проектирования зданий и сооружений и строительство на 

территориях поселений, не имеющих утвержденных в установленном порядке 

красных линий, не допускается. 

Красные линии являются основой для разбивки и установления на 

местности других линий градостроительного регулирования, в том числе и границ 

землепользований. 

Корректировка красных линий может осуществляться по решению органов 

местного самоуправления, утвердивших их, в связи с изменением 

градостроительной ситуации в результате необходимости проведения 

реконструкции сложившейся застройки, изменением категории (пропускной 

способности) улиц и дорог поселения. 

В границах территории, для которой разрабатывается данный проект 

планировки, утверждены красные линии, установленные в проекте планировки 

центральной части города Липецка, утвержденном распоряжением 

администрации города Липецка от 28.12.2009 г. №448-р (в графической части 

отображены как «существующие»). 
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В целях обеспечения возможности реконструкции встроенно-пристроенных 

нежилых помещений многоквартирных жилых домов, расположенных по  

ул. Липовская, 5 и ул. Игнатьева, 32, в соответствии с правилами определения 

площади застройки здания (сооружения), на основании анализа сложившейся 

застройки, учитывая решения Генерального плана муниципального образования 

«Городской округ город Липецк», в разрабатываемом проекте планировки 

территории выявлена необходимость и предлагается частичная отмена 

существующих красных линий по ул. Липовская в районе дома №5, а также 

установление красных линий по ул. Игнатьева (в соответствии с Картой 

планируемого размещения объектов транспортной инфраструктуры Генерального 

плана города Липецка ул. Игнатьева отражена как «улица местного значения 

основная»,  в соответствии с Перечнем  автомобильных дорог общего 

пользования местного значения городского округа город Липецк, утвержденным 

постановлением администрации города Липецка от 22.08.2012 г. №1620, 

протяженность ул. Имени Ф.С. Игнатьева  составляет 149 м). 

Перечень координат концевых и поворотных точек существующих красных 

линий приведен в таблице 5. 

Таблица 5. Перечень координат концевых и поворотных точек 

существующих красных линий 

№ характерной точки 

Координаты 

Х Y 

1    773.71 -1125.77 

2    847.82 -1104.64 

3    806.72  -971.07 

4    813.05  -831.04 

5    673.22  -823.53 

6    663.86  -961.44 

7    647.89  -960.35 

8    657.25  -822.55 

Перечень координат концевых и поворотных точек устанавливаемых 

красных линий приведен в таблице 6. 
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Таблица 6. Перечень координат концевых и поворотных точек 

устанавливаемых красных линий 

№ характерной точки 

Координаты 

Х Y 

9    494.06  -817.11 

10    494.09  -815.14 

11    452.21  -813.39 

12    406.73  -813.03 

13    406.73  -814.20 

14    369.18 -812.95 

15    368.20 -826.33 

16    367.50 -858.55 

17    365.85 -858.53 

18    363.72 -947.35 

19    356.73 -947.70 

Разбивка существующих и устанавливаемых красных линий с номерами 

концевых и поворотных точек представлена на Разбивочном чертеже красных 

линий в Разделе 1 «Проект планировки и межевания территории. Графическая 

часть». 

5. Линия регулирования застройки

В соответствии с п.3.18 СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка 

и застройка городских и сельских поселений, линия регулирования застройки - 

граница застройки, устанавливаемая при размещении зданий, строений и 

сооружений, с отступом от красной линии или границ земельного участка.  

В границах территории, для которой разрабатывается данный проект 

планировки, утверждены линии регулирования застройки, установленные в 

проекте планировки центральной части города Липецка, утвержденном 

распоряжением администрации города Липецка от 28.12.2009 г. №448-р (в 

графической части отображены как «существующие»). 
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В целях обеспечения возможности реконструкции встроенно-пристроенных 

нежилых помещений многоквартирных жилых домов, расположенных по  

ул. Липовская, 1а, ул. Липовская, 5 и ул. Игнатьева, 32, в соответствии с 

правилами определения площади застройки здания (сооружения), на основании 

анализа сложившейся застройки, в разрабатываемом проекте планировки 

территории выявлена необходимость и предлагается частичная отмена 

существующих и установление новых линий регулирования застройки по 

ул. Липовская в районе домов №1а и №5, а также установление линии 

регулирования застройки по ул. Игнатьева. 

Привязка линий регулирования застройки представлена на Разбивочном 

чертеже красных линий в Разделе 1 «Проект планировки и межевания территории. 

Графическая часть». 

6. Положения об очередности планируемого развития территории

6.1. Этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства жилого, производственного, общественно-

делового и иного назначения 

На момент разработки проекта планировки и межевания территории в 

пределах улиц Липовская, Игнатьева, М. Горького, Гагарина в городе Липецке, 

она является застроенной, размещение новых объектов капитального 

строительства на территории не планируется. 

Развитие территории возможно в т.ч. посредством реконструкции 

существующих объектов капитального строительства, сведения о предельных 

параметрах которой приведены в Приложении 3 (ориентировочно, необходимо их 

уточнение на стадии разработки проектной документации).  

В случае реконструкции здания ее планируется осуществлять в один этап. 

Строительно-монтажные работы необходимо вести после разработки и 

согласования в соответствующих инстанциях проектной документации.  
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В связи с отсутствием точных данных о параметрах и сроках начала 

реконструкции объектов, в разрабатываемом проекте планировки, в т.ч. в 

графической части, планируемая реконструкция объектов не отображается. 

6.2. Этапы строительства, реконструкции необходимых для 

функционирования объектов капитального строительства жилого, 

производственного, общественно-делового и иного назначения 

 и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, 

транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, 

включенных в программы комплексного развития систем коммунальной 

инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной 

инфраструктуры, программы комплексного развития социальной 

инфраструктуры 

Все существующие объекты, в т.ч. в отношении которых будет 

осуществляться реконструкция (после принятия соответствующего решения),  

обеспечены коммунальной инфраструктурой. Строительство новых или 

реконструкция существующих инженерных сетей или сооружений не 

предполагается. 

В отношении территории в границах проектирования планируется 

осуществление повышения степени ее благоустройства посредством размещения 

соответствующих нормам проездов к многоквартирным жилым домам, в т.ч. 

отвечающих противопожарным нормам, а также площадок дворового 

благоустройства, а именно: 

 для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста;

 для отдыха взрослого населения;

 для занятий физкультурой;

 для хозяйственных целей;

 для гостевой стоянки автотранспорта.

В соответствии со ст.33 МНГП, расчет минимальной обеспеченности 

площадками дворового благоустройства приведен в таблице 7. 
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Таблица 7. Расчет минимальной обеспеченности площадками дворового 

благоустройства 

№ 

по 

экс. 

Адресная  

принадлежность 

жилого дома 

Для игр 

детей 

дошколь-

ного и 

младшего 

школьного 

возраста, 

кв.м 

Для 

отдыха 

взросло-

го насе-

ления 

Для 

анятий 

физ-

культу-

рой 

Для 

хозяй-

ствен-

ных це-

лей 

Для гостевой сто-

янки автотранспор-

та, маш-мест 

всего 
в т.ч. для 

МГН3 

1 ул. Гагарина, 57 60,2 8,6 172 17,2 9 1 

2 ул. Гагарина, 59 62,3 8,9 178 17,8 9 1 

3 ул. Гагарина, 61 74,9 10,7 214 21,4 11 1 

4 ул. Липовская, 1 149,1 21,3 426 42,6 21 2 

5 ул. Липовская, 1а 81,2 11,6 232 23,2 12 1 

6 ул. Липовская, 3 81,2 11,6 232 23,2 12 1 

7 ул. Липовская, 3/3 44,8 6,4 128 12,8 6 1 

8 ул. Липовская, 5 80,5 11,5 230 23 12 1 

9 ул. Липовская, 5/2 95,2 13,6 272 27,2 14 1 

10 ул. Семашко, 18 112,7 16,1 322 32,2 16 2 

11 ул. Семашко, 21 128,8 18,4 368 36,8 18 2 

12 ул. Семашко, 25 80,5 11,5 230 23 12 1 

13 ул. Семашко, 25/2 45,5 6,5 130 13 7 1 

14 ул. Игнатьева, 30 59,5 8,5 170 17 9 1 

15 ул. Игнатьева, 32 81,2 11,6 232 23,2 12 1 

ИТОГО: 1237,6 176,8 35362 353,6 180 18 

Примечания. 

1 В связи со сложившейся градостроительной ситуацией площадки одного вида 

объединяются между собой с сохранением их требуемой суммарной площади.  

2 Предполагается использование существующего спортивного ядра МБОУ гимназия 

№19 им. Н.З. Поповичевой г. Липецка, являющегося физкультурно-спортивным 

сооружением общего пользования и доступного для жителей всего квартала.  

3 МГН – маломобильные группы населения. Информация приведена в п.2.2.4. 

7. Межевание территории

Основная цель разработки проекта межевания территории - установление 

границ образуемых земельных участков, предназначенных для размещения 

существующих многоквартирных жилых домов. 
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7.1. Характеристика территории, на которую осуществляется межевание 

Территория квартала, на которую осуществляется межевание, ограничена 

улицами Липовская, Игнатьева, М. Горького, Гагарина в городе Липецке. 

В западной части квартала расположена территория войсковой части 62632 

(служебной зоны). 

В центре квартала расположены объекты дошкольного, начального и 

среднего общего образования: МБОУ гимназия №19 им. Н.З. Поповичевой  

г. Липецка, МБДОУ №91 г. Липецка, II корпус.  

Остальная территория занята многоквартирными средне- и многоэтажными 

жилыми домами (5 и 9 этажей соответственно). Фасадная застройка вдоль улиц 

Гагарина, Липовская и Игнатьева представлена многоквартирными жилыми 

домами со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями.  

7.2. Сведения об использованных материалах по установлению границ 

земельных участков и особенностях межевания 

Границы существующих земельных участков, расположенных на 

территории квартала, были определены согласно сведениям государственного 

кадастра недвижимости. Выписки из Единого государственного реестра 

недвижимости о земельных участках представлены в электронном виде. 

При формировании земельных участков были учтены требования 

градостроительных регламентов, установленных Правилами землепользования и 

застройки городского округа город Липецк, в т.ч. предельные размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства. 

7.3. Перечень и сведения о площади сохраняемых земельных участков 

Перечень и сведения о площади сохраняемых земельных участков 

приведены в таблице 8. 
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Таблица 8. Перечень и сведения о площади сохраняемых земельных 

участков 

Кадастровый номер 

сохраняемого зе-

мельного участка 

Пло-

щадь, 

кв.м 

Вид разрешенного использования земельного 

участка (по документу) 

48:20:0013305:4 1557 для индивидуальных гаражей в составе гаражного 

кооператива 

48:20:0013305:5 21 для индивидуального капитального гаража 

48:20:0013305:21 22 для надземной автостоянки закрытого типа (ин-

дивидуальный капитальный гараж) 

48:20:0013305:43 5695 для здания детского сада 

48:20:0013305:49 36 для индивидуального капитального гаража 

48:20:0013305:60 75 для здания водопроводной станции подкачки 

№34 

48:20:0013305:62 180 для здания насосной станции подкачки №84 

48:20:0013305:63 20 для капитального гаража 

48:20:0013305:64 21 для капитального гаража 

48:20:0013305:65 21 для капитального гаража 

48:20:0013305:67 72 для здания трансформаторной подстанции №133 

48:20:0013305:68 64 для здания трансформаторной подстанции №160 

48:20:0013305:70 62818 для служебной зоны 

48:20:0013305:83 20 для индивидуальной надземной автостоянки за-

крытого типа №5 (боксового гаража) 

48:20:0013305:87 10612 для здания гимназии 

48:20:0013305:91 21 для индивидуального гаража №7 

48:20:0013305:92 22 под выстроенную надземную автостоянку №8 

(индивидуальный боксовый гараж) 

48:20:0013305:94 25 для узла учета тепловой энергии № 5 

48:20:0013305:95 5673 для индивидуальных капитальных гаражей 

48:20:0013305:99 29 для индивидуального капитального гаража 

48:20:0013305:115 7 для киоска К-4308 

48:20:0013305:116 14 для киоска К-3513 

48:20:0013305:117 6 для киоска К-3555 

48:20:0013305:118 26 для строительства автостоянки закрытого типа 

(индивидуального капитального гаража) 

48:20:0013305:119 6 для киоска К-1275 

48:20:0013305:120 80 для здания проходной с пристроенным складом 

48:20:0013305:123 9 для киоска К-0061 

48:20:0013305:126 2 для установки терминала по оплате услуг ЖКХ, 

сотовой связи, коммерческого телевидения, Ин-

тернета 

48:20:0013305:127 85 для трансформаторной подстанции-386 

48:20:0013305:129 33 для газорегуляторного пункта (ГРП) №13 
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48:20:0013305:134 12 для киоска К-0990 

48:20:0013305:1627 6 для установки торгового киоска 

48:20:0013305:2090 593 для строительства водопроводной сети по объек-

ту: "Строительство водопроводной сети от точки 

врезки в существующий водопровод Д=500 мм по 

ул. Гагарина до стен жилых домов по ул. Игнать-

ева,33" 

48:20:0013305:2091 1199 для строительства водопроводной сети по объек-

ту: "Строительство водопроводной сети от точки 

врезки в существующий водопровод Д=500мм по 

ул. Гагарина до стен жилых домов по ул. Игнать-

ева,33" 

48:20:0000000:290 26708 под автомобильной дорогой 

7.4. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в 

том числе возможные способы их образования 

В соответствии с ч.1 ст. 11.2 Земельного Кодекса РФ земельные участки 

образуются при разделе, объединении, перераспределении земельных участков 

или выделе из земельных участков, а также из земель, находящихся в 

государственной или муниципальной собственности. 

Образование земельных участков из земельных участков, находящихся в 

частной собственности и принадлежащих нескольким собственникам, 

осуществляется по соглашению между ними об образовании земельного участка. 

Споры об образовании земельных участков рассматриваются в судебном 

порядке. 

Ведомость расчета координат границ образуемых земельных участков 

постоянного отвода приведена в Приложении 4. 
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7.5. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, 

которые будут отнесены к территориям общего пользования или 

имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых 

предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или 

муниципальных нужд 

Документацией по планировке территории предполагается, что образуемые 

земельные участки постоянного отвода для размещения многоквартирных 

многоэтажных жилых домов будут отнесены к имуществу общего пользования. 

7.6. Вид разрешенного использования образуемых земельных участков в 

соответствии с проектом планировки территории 

Вид разрешенного использования образуемых земельных участков в 

соответствии с Правилами землепользования и застройки городского округа город 

Липецк, приведен в Приложении 4. 

7.7. Сведения о границах территории, 

в отношении которой утвержден проект межевания 

Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект 

межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих границ в 

системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости, приведены в таблице 9.  

Таблица 9. Сведения о границах территории, в отношении которой 

утвержден проект межевания, содержащие перечень координат характерных 

точек этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого 

государственного реестра недвижимости 

№ поворотной 

точки 

Координаты 

X Y 

1    867.07  -1137.90 

2    822.33   -993.52 

3    830.74   -817.25 

4    361.21   -800.07 

5    356.69   -949.31 

6    361.55   -949.35 
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7    361.65   -947.45 

8    366.60   -947.20 

9    366.30   -949.80 

10    376.80   -950.00 

11    376.80   -956.00 

12    380.00   -956.00 

13    378.97   -983.52 

14    377.80  -1014.80 

15    376.10  -1014.80 

16    375.80  -1031.00 

17    365.10  -1030.70 

18    364.50  -1040.80 

19    364.20  -1052.20 

20    364.70  -1052.30 

21    364.40  -1058.20 

22    353.40  -1057.86 

23    351.91  -1107.07 

24    867.07  -1137.90 

7.8. Обоснование принятых решений  

Принятые в проекте решения обоснованы необходимостью устойчивого 

развития территории, в т.ч. обеспечения населения, проживающего на территории 

квартала в многоквартирной жилой застройке, необходимыми объектами 

коммунальной, транспортной и социальной инфраструктур, а также высокой 

степенью благоустройства придомовой территории. 
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Приложение 5 

Ведомость расчета координат границ сервитутов 

№ п/п Координаты Площадь, кв.м. 

Х Y 

Сервитут на земельный участок с условным номером 48:20:0013305:ЗУ3 

1    793.93   -921.91 

77 

2    794.15   -918.16 

3    786.04   -917.02 

4    764.60  -916.16 

5    764.67   -917.02 

1    793.93   -921.91 

Сервитут на земельный участок с условным номером 48:20:0013305:ЗУ4 

6    757.64   -884.05 

318 

7    757.90   -878.89 

8    752.74   -870.79 

9    753.47   -856.92 

10    671.22   -852.94 

13  671.02   -855.93 

14    750.31   -859.77 

15    749.69   -871.59 

6    757.64   -884.05 

Сервитут на земельный участок с условным номером 48:20:0013305:ЗУ11 

20    625.67   -831.55 

118 

21    641.53   -832.42 

22    653.74   -842.87 

23    653.93   -839.08 

16    642.71   -829.48 

17    628.76   -828.72 

18    628.97   -821.61 

19    625.97  -821.51 

20    625.67   -831.55 
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